Uchwala Nr V1.43.2015
Rady Gminy w Jarocinie
z dnia 18 maja 2015r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199)

Rada Gminy w Jarocinie
uchwala, co nastgpuje:

§1.
1. Przystepuje do sporzadzenia miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek polozonych w solectwie Kutyly, gmina Jarocin.
2. Plan obejmuje obszar okreslony granicami oznaczonymi na zalaczniku graficznym
do niniejszej uchwaly przerywang linig koloru czerwonego.

§ 2,
Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu w granicach wskazanych w zalaczniku graficznym do

niniejszej uchwaly.

§ 3

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Jarocin.

§ 4.
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

PRZEWODNICZACY
RADY AMINY
e =

Bogtictaw Iskra



UZASADNIENIE

Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199) Rada Gminy w Jarocinie na
wniosek Wojta Gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia przeznaczenia terenu i okreslenia
sposobu jego zagospodarowania.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
sotectwa Kutyly (obreb Katy) bedzie przeznaczenie dzialek usytuowanych po prawej stronie
drogi gminnej Zdziary-Kutyty, pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna.

Opracowanie  miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru podjgte zostaje w zwiazku z wnioskami wiascicieli dziatek na tym
terenie o przeznaczenie ich pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest poza granicami obszarowymi form ochrony przyrody.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 cytowanej powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przed podjeciem uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu
miejscowego, Wojt Gminy dokonal analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stwierdzil zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jarocin. Analiza stanowi
odrebne opracowanie.

Dokonana przez Wojta Gminy analiza pozwolita powziaé decyzj¢ o zasadnosci
opracowania micjscowego planu dla przedmiotowego obszaru. Za przeznaczeniem tego
terenu pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng przemawia jego usytuowanie przy
urzadzonej drodze publicznej oraz stan wyposazenia w infrastrukturg techniczna, tj. istniejace
uzbrojenie w sie¢ wodociggowa, czgsciowe uzbrojenie w sie¢ elektryczna. Zachodzi jedynie
konieczno$é rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej. Wyznaczenie nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w solectwie Kutyly. Ponadto za sporzadzeniem planu dla tego terenu
przemawia fakt, ze dla czgsci dzialek na nim usytuowanych nie mozna wydac decyzji
o warunkach zabudowy ze wzgledu na zbyt duza odleglosé od istniejacej zabudowy

mieszkaniowej. W zwiazku z tym niezbgdne jest sporzadzenie mpzp.



Zalgcznik graficzny
do Uchwaty Nr V1.43.2015
Rady Gminy w Jarocinie
z dnia 18 maja 2015r.
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WOJT GMINY
DOKUMENTACJA‘CZYNNOSCI POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY
RADY GMINY W JAROCINIE W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W SOLECTWIE KUTYLY

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199), przed podjgciem przez Rade
Gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu
oraz ustala niezbgdny zakres prac planistycznych.

I.  Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jarocin

Planowane przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1. Informacje ogdlne o terenie:
e polozenie: teren polozony w solectwie Kutyly (obreb Katy) po prawej stronie drogi
gminnej Zdziary-Kutyly
e powierzchnia: ok. 2,8ha
e dwie dziatki o tacznej pow. 0,18ha objete sa aktualnym mpzp pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng
* na czgsci jednej dziatki ustalone zostaly warunki dla zabudowy zagrodowej z funkcja
mieszkalna i gospodarczg
e zlozone wnioski o sporzadzenie planu: - 7 wnioskéw (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna)
e struktura wlasnosci: tereny prywatne
2. Uwarunkowania komunikacyjne:
Teren polozony jest przy istniejacej urzadzonej drodze publiczne;.
3. Zaopatrzenie w media:
e woda: istniejacy wodociag
* kanalizacja sanitarna: konieczno$¢ rozbudowy
e sie¢ elektryczna: istniejaca na czesci terenu
4. Obecne uzytkowanie terenu
Tereny rolne, grunty zadrzewione i zakrzewione, jeden teren istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;j
5. Stan zgodnie z ewidencja gruntow:
Grunty orne kl. V, VI
6. Okreslenie koniecznosci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych
na cele niewolne i nielesne:
Nie dotyczy
7. Stopien zgodnosci ze studium:
Przeznaczenie zgodne ze studium: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej:
jednorodzinnej, zagrodowej i ustug towarzyszacych (E-7MN)
8. Przewidywane skutki finansowe:
e przewidywane wydatki gminy:
* koszt sporzgdzenia planu
®= koszt ewentualnej rozbudowy kanalizacji sanitarne;




e przewidywane przychody gminy:
= podatek od nieruchomosci
= oplata planistyczna: przy ewentualnym zbyciu nieruchomosci w ciagi 5 lat od
uchwalenia planu

II. Sprawdzenie dostepnosci niezbgdnych do sporzadzenia planu materialéw
geodezyjnych

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W przypadku obszaréw o znacznej powierzchni
dopuszczalna jest skala 1:2000. Dla proponowanego do objecia planem terenu Powiatowy
Oérodek Geodezji i Kartografii prowadzi mapy zasadnicze w skali 1:1000 i mapy
ewidencyjne. Przy opracowaniu planu wykorzystane zostang pozyskane wczesniej
odpowiednie sekcje map zeskanowane, skalibrowane 1 wprowadzone do systemu.

II1. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych.

1. Plan miejscowy winien zostaé sporzadzony z uwzglednieniem wymagan okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199) oraz zgodnie z zapisami studium 1 przepisami odr¢gbnymi
z uwzglednieniem warunkéw opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla
przedmiotowego obszaru.

2. Wykonane zostana:

e projekt planu miejscowego,

e prognoza oddzialywania na $rodowisko — zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziemika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.),

e prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie:
Marzena Olszowka
Insp. ds. gospodarki mieniem komunalnym
i planowania przestrzennego




